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PREFET DE LA MAYENNE
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des Territoires
Affaire suivie par : Olivier Cocherie Te préfct de la Mayenne

Mel : olivier.cocherie@mayenne.gouv. fr
Tél 02 43 49 67 22

Objet : Plan local d'urbanisme

Elaboration du PLU de Coudtay

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers (C.D.P.E.N.A.F.) du 8 décembre 2016

L% commission émet a Punanimité un avis favorable sur le projet de PLU de Coudray assorti d'une
oservation.

Observation :

Le reglement du secteur A fixe la distance maximale de 100 m des logements de fonction des
agriculteurs en secteur A.

Suivant la charte agriculture et urbanisme, pour éviter le mitage, les conditions d'implantation suivantes
sont a respecter : le logement de fonction, directement lié et nécessaite a I'exploitation agricole, doit étre
implanté a une distance maximale de 50 m des bitiments d'exploitation ou de 95 m des batiments
d'élevage. Pour tenir compte des contraintes techniques, cette distance peur étre augmentée de facon
mineure.

Pour le préfet et par délégation,
le directeur adjpint,
U -
Pierre BARBERA ——
Pj:
Copie a:
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Monsieut le maite
Mairie

rue principale
53200 Coudray

Objet : Plan Local d'Utbanisme (PLU)

Vous m’avez transmis le plan local d’'utbanisme (PLU) de votre commune arrété par délibération du
conseil municipal en date du 30 septembre 2016.

Je retiens que les orientations générales du projet d’aménagement et de développement dutables
(PADD) respectent les trois grands principes visant au développement et au tenouvellement du
territoire :

* un développement économique efficace, satisfaisant les besoins de tous et limitant les coiits et
les nuisances ;

* une cohésion sociale offrant a tous un accés aux droits fondamentaux (emploi, santé,
logement, éducation, culture et déplacements) et une bonne qualité de vie ; '

* la préservation de I'environnement et des ressources naturelles ainsi que Pamélioration du
cadre de vie.

Ce projet de PLU témoigne d’un travail approfondi et d’une réelle prise en compte des principaux
enjeux notamment en matiere de maitrise de la consommation d’espace, de ptise en compte de la mixité
sociale, des risques et nuisances et du respect de 'environnement. De plus, le bilan de la concettation
rend compte d’une réelle association de la population a la démarche.

Il appelle toutefois de ma part certaines observations qui figurent ci-aprés avec les principaux éléments
d’analyse retenus par I'Etat dans quatre fiches thématiques et une note annexe.

Sous réserve de prendre en considération les remarques formulées, j'émets un avis favorable sur le
projet de PLU atrété par votre conseil municipal.

Je vous propose donc d'établir un dossier complémentaite en téponse aux avis des petrsonnes
publiques associées dont le présent avis de I'Etat. Vous pouttez utilement joindre ce dossier
complémentaire a votre projet de PLU soumis a l'enquéte publique.
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Je ptécise également que le PLU approuvé devra étre rendu compatible avec le schéma de cohérence

tertitotiale (SCoT) du pays de Chiteau-Gontiet en couts d’élaboration, dans 'année qui suivta son
approbation.

Mes setvices et plus particuliérement le pole territotial sud Mayenne de la direction départementale des
tetritoires se tiennent a votte disposition afin de vous expliquer les observations exptimées.
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Pour le Préfet et par délégation,
i 2 Secrétaire Générale
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En premier lieu, I'analyse de la consommation d’espace sut la pétiode de 2000 a 2015 présentée en
pages 22 a 25 du rapport de présentation, révéle une artificialisation du sol équivalente a 13,5 hectates
répartis comme suit :
* 10 hectares pour satisfaire la construction de 81 nouveaux logements, soit une densité moyenne
faible, légerement supérieure 2 8 logetents pat hectare ;
* 6800 m? pour permettre le développement des activités économiques sur la zone d’activités de la
Georgetterie ;
* 2,9 hectares pour répondre aux besoins en matiere d’équipements, 4 savoit d’une part
Paménagement de deux espaces de loisirs ('étang de la Bédennetie et les Euches) et d’autre part,
la construction d’une école maternelle.

Par ailleurs, la synthése du bilan de la consommation d’espaces met en évidence un potentiel
constructible du plan d’occupation des sols (POS) largement disproportionné par rapport aux besoins
de la commune durant les 14 dernieres années.

I — Habitat

a) Evolution démogtraphique

Au 17 janvier 2011, la commune de Coudray compte 857 habitants au tecensement de Pinstitut national
de la statistique et des études économiques (INSEE) alors quelle en comptait 392 en 1968 (886 au
01/01/2013).

I’évolution démographique de la commune de Coudray montre que la commune connait un fort regain
depuis 1968 se traduisant par une progression annuelle de population comptise entre 1 % et 2,6 % sur
la période de 1968 a 2011, nettement supérieure i I'évolution départementale (0,6%). Toutefois, il
convient de noter un ralentissement de la croissance démographique di au solde migratoire positif mais
néanmoins faible (+0,4% entre 2006 et 2011). Le territoire parvient a attirer des familles alors qu'’il
peine a retenir les jeunes. L'offre de logements a peut-étre été insuffisante eu égard a la demande des
ménages.

Le PLU est élaboré sur la base d’une hypotheése de croissance démographique annuelle égale a 1,3 %
pour atteindre 950-1000 habitants en 2027, conformément aux prospectives du schéma de cohérence
territoriale (SCoT) du pays de Chateau-Gontier en cours d’études.

b) Définition des besoins en logements

Sur la base des orientations du projet d’aménagement et de développement durables (PADD) et de la
justification des choix retenus figurant en pages 177 et 178 du rapport de présentation, le besoin en
logements d’ici 2027 est estimé 2 45 dont 15 pour pallier au desserrement des ménages et 30 pour
répondre a 'augmentation de la population.
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¢) Satisfaction des besoins en logements

Le faible taux de logements vacants (2,5%) identifiés sur le territoire communal considéré comme
négligeable (< 6%) ne constitue pas un potentiel de réponse aux besoins en logements de la commune
dutant les prochaines années.

L’analyse du potentiel foncier mobilisable dans le bourg révéle la possibilité de construire cing
logements sur deux parcelles situées sut les secteurs du chemin de étang (deux logements sur 1 680
m?) et du cimetiére (trois logements sur 1 800 m?).

Le secteur de Ia Croix-Saulnier présente une vaste « dent creuse » d’une surface de 8 950 m? en couts
d’urbanisation poutr y construite 11 logements. La densité de l'opération d’enviton 12,5
logements/hectare est infétieure 4 la densité de 15 logements/hectare exprimée dans le PADD. 11 est
indiqué en page 186 du rapport de présentation que celle-ci serait compensée dans le cadre des autres
opérations d’habitat a venir.

Par ailleurs, la densification de l'urbanisation en sottie nord de Pagglomération permettra la
construction de cing nouveaux logements.

Au total, les potentialités de densification identifiées dans l'agglomération de Coudray offrent la
possibilité de construire une vingtaine de logements, répondant ainsi a 40 % des besoins exptimés
précédemment.

I’analyse multicritéres (impacts sut agriculture, le paysage et le patrimoine, nuisances, urbanisme et
déplacements) figurant en page 191 du rapport de présentation sur six secteurs potentiels d’extension
urbaine révéle que le secteur situé entre le cceur de bourg et le lotissement de la Bedennerie présente
Pimpact le plus faible sur I'environnement.

Il en ressort qu'afin de satisfaire au besoin déterminé de 45 logements pour atteindre I'objectif de
croissance démographique, le projet de PLU prévoit une zone 1AUh localisée en continuité du secteut
de la Croix-Saulnier d’une surface de 2 hectares avec une densité minimale de 15 logements/hectate
petmettant la construction de 30 logements.

Enfin, le PADD évoque en page 7 qu'en dehots du bourg, les enjeux agricoles, naturels et paysagers
nécessitent de maitriser toute forme de développement et d’exclure des hameaux la construction de
nouvelles habitations, tout en permettant Pévolution des habitations existantes.

Le projet de PLU petmet donc la réalisation a minima de 50 logements.
IT — Activités économiques
Le PADD du projet de PLU permet Paccueil de nouvelles activités économiques, en précisant qu’il

s’agirait de petites structures artisanales, en cohérence avec le projet de SCoT du pays de Chateau-
Gontiet.

Un secteur 2AUe d’une surface de 1 hectate destiné a la création d’'une zone d’activités est identifié en
entrée sud du bourg, en bordure de la route départementale n® 22.

Des otientations d’aménagement et de programmation (OAP) propres a ce secteur (qualité de
Paménagement, de Parchitecture des batiments, des clétures et de la lisiére végétale) permettraient de
veiller 4 la préservation de la sensibilité paysagere de ce site actuellement 4 vocation agricole (culture)
ouvert en lisiére sud du bourg,.
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Par ailleurs, un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées est identifié au lieu-dit les Epinettes
pour permettre le développement de Pentreprise Manceau en phase de transmission.

III ~ Conclusion

Pour conclure, le projet de PLU permet de tépondre a 'ensemble des besoins de la commune
pour les dix prochaines années tout en réduisant de fagon significative les surfaces restant
disponibles a Putbanisation a ce jour dans le POS. Ainsi, ce sont prés de 20 hectares de terrains
actuellement constructibles dans le POS qui seront restitués a Pactivité agticole ou aux espaces
naturels dans le cadte du PLU,

Les principes définis dans le PADD et rappelés ci-dessous en mati¢re de limitation de la
consommation d’espaces agricoles, naturels et forestiers :
* densification de ’enveloppe urbaine ;
* extension utbaine 4 vocation d’habitat limitée 4 2 hectares avec une densité de 15
logements/hectate;
* extension utbaine A vocation d’activités économiques limitée 4 1 hectare ;
conduisent 4 une gestion économe de Pespace,

Par ailleurs, il convient d’adapter le réglement du secteur agricole (A) qui fixe la distance
maximale de 100 m des logements de fonction des agriculteurs en secteur A, Pour éviter le
mitage, « la charte agriculture et urbanisme » fixe les conditions d'implantation des nouveaux
logements de fonction, ditectement liés et nécessaires 2 I'exploitation agticole, 4 une distance
maximale comme suit :

* de 50 m des batiments d'exploitation ;

* de 95 m des batiments d'élevage ;

* pout tenit compte des contraintes techniques, ces distances peuvent étre augmentées

de fagon mineure.
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I — Rapport de présentation

Le rapport de présentation expose, en page 44, qu'en 2011 le parc de logements de Coudray est
constitué trés majoritairement de maisons individuelles occupées par leur propriétaire (70,6 %). Le parc
locatif (privé ou social} représente 29,4 % du parc occupé, part beaucoup plus importante que la
moyenne observée sur des communes de taille et de caractéristiques similaites.

Au 1% janvier 2015, la commune de Coudtay compte 36 logements locatifs sociaux représentant 11,6 %
du patc de résidences principales (308).

IT - Projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

Il est précisé en page 12 que la mise en ceuvre du projet de PLU devra s’effectuer de manicre a
maintenir I'équilibre et 'intéressante diversité du parc de logements afin de favoriser la continuité du
parcours résidentiel sur la commune par une diversité sur :

* les modes d’occupation du parc (accession a la propriété, location) ;

* les typologies d’habitat ;

en prenant en compte la réalité de la demande de logements sur la commune.

IIT1 — Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

En page 11, il est indiqué que Popération d’aménagement du secteur 2AUh pourra utilement mettre en
avant une mixité de produits {maisons individuelles, maisons groupées, etc.) et d’occupation (accession
i la proptiété, locatifs publics ou privés, etc.).

Il est précisé en outre que les logements groupés, présentant une densité plus importante, seront
réalisés en cohérence avec les formes urbaines du ceeur de bourg voisinant.

IV -~ Conclusion

A Péchelle de la commune, la notion de mixité sociale est bien prise en compte dans le projet
de PLU.

La diversification des formes d’habitat nécessitée par la densité de 15 logements par hectare
dans les nouvelles opérations doit conduire a diversifier Poffre de logements, favorisant ainsi
les parcours résidentiels sur la commune.
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Le rapport de présentation présente des pages 227 a 244, une évaluation claite de limpact des
otientations du PLU sur environnement et le cas échéant les mesures compensatoites proposées.

I - Haies et boisements

Le rapport de présentation affiche en page 217 objectf principal de « protéger les éléments de paysages qui
contribuent d la dynamique du paysage ¢t a la qualité paysagére des grands ensembles patrimonianx et paysagers. »

Un diagnostic bocager joint en annexe, a été réalisé par la Chambre d’Agriculture. 93,5 kin de haies,
solent 108 m/ha de SAU (70 m/ha pour le département de la Mayenne), sont identifiées sur le territoire
communal et hiérarchisées conformément au guide méthodologique du bocage réalisé par la DDT en
partenariat avec la Chambre d’Agriculture. II aboutit a4 un classement en 5 niveaux (haies déja
réglementées, haies fondamentales, haies importantes, haies secondaires, haies a enjeu faible).

Les boisements et bosquets présents sur le tetritoire sont protégés par la zone N et/ou au titre des
Espaces Boisés Classés, interdisant tout changement d’affectation des bois et permettant d’assurer leur
pérennité dans le temps (& Pexception des boisements soumis a exploitation).

En appui de ces boisements, la trame bocagere dite stratégique et qui peut faciliter les déplacements de
la faune entre les bois, est protégée au titre de I'article L.151-23 du code de 'utbanisme. Le réglement
graphique identifie en outre des corridors bocagers a créer ou a conforter a titre de recommandation.

Le principe « éviter, réduire, compenser » doit prévaloir avant toute destruction d’une haie, méme si une
protection au titre de la loi paysage est mise en place. Ainsi pour les haies figurant au réglement
graphique, le réglement impose dans le cadre d'une déclaration préalable, la compensation en cas de
destruction, 2 100 % avec des critéres équivalents de valeur environnementale de la haie (rOles anti-
érosif et agronomique, biologique, paysager) en s’appuyant pour cela si possible, sur les corridors
bocagers a créer ou a conforter. Le réglement indique que la suppression ponctuelle pourra étre
autotisée sous certaines conditions : création d’acces nouveaux, regroupement de patcelles, passage de
réseaux et voies nouvelles, etc.

Des éléments structurants du paysage communal qui, par leur présence, contribuent 2 sa dynamique
(exemple des boisements du Moulin de Raillé a Pest du territoite, des chateaux de Luigné et Moité au
notd du tertitoire, qui constituent des points d’appel et de repere permanents dans le paysage), qui
accompagnent la découverte du territoire et qui garantissent I'intégration du batt (bois et haies) et
renforcent par ce biais la structure paysagére du territoire, sont protégés au titre de P'article L. 151-19 du
code de I'urbanisme.
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II — Zones humides

Le recensement et la caractérisation des zones humides dites « fonctionnelles» ont été réalisés
conformément au guide méthodologique élaboré par le SAGE Mayenne, et présentés dans un tappott
annexe. Leur suppression est admise dans le téglement uniquement pour la réalisation dune
consttruction ou d’une installation autorisée dans la zone concernée et sous condition de s’inscrire dans
le principe « éviter, réduire, compenser ».

Par ailleurs, une délimitation des zones humides dites « Police de Peau » sur les secteurs potentiellement
aménageables et constructibles a été réalisée avec caractérisation pédologique (sondages 4 la taticre). 11
en ressort quaucune zone humide n’est présente sur les secteurs a urbaniser définis au PLU.

Sur le réplement graphique du projet de PLU, les zones humides font 'objet d'une ttame et sont
protégées réglementaitement au titte de l'article I.. 151-23 du Code de Purbaniste.

Enfin, il convient de prendre en compte les observations évoquées dans la note annexe a lavis de I'Etat
relatives aux dispositions téglementaires permettant de préserver les zones humides.

III — Trame verte et bleue

Les orientations en maticre de trame verte et bleue (TVB) sont en cohérence avec les eléments du
schéma régional de cohérence écologique (SRCE) des Pays de la Loire et avec les éléments connus du
SCoT du Pays de Chateau-Gontier en cours d’élaboration.

Aucune représentation graphique spécifique ne caractérise la TVB sur le territoire de Coudtay. Ses
éléments constitutifs sont classés en zones naturelles (N) et essentiellement basés sur :

* les principaux cours d’eau : le Choiseau, le Béron et le ruisseau de la Papinais ;

¢ les zones humides fonctionnelles issues de I'inventaire communal téalisé dans le cadte de cette
étude, notamment celles associées aux cours d’eau ;

* le maillage bocager du tetritoire : haies reliant les boisements, haies localisées dans les vallons et
haies de bordures de zones urbanisées ;

* les bois et bosquets ponctuant le plateau agricole qui peuvent constituer des zones de refuge
pour la faune dans le cadre de ses déplacements.

Par ailleurs, il n’est pas introduit dans la partie réglementaite des zones concernées agricole (A) et
naturelle (N), de prescriptions patticuliéres liées 4 la TVB, telles que clotures perméables pour la faune,

non entrave a la continuité écologique (faune piscicole), etc.

IV — Espaces naturels protégés

Meéme en absence de zone Natura 2000 sur le territoite communal, la plus proche étant les « Basses
Vallées Angevines et aval de la tiviére Mayenne », située seulement 2 quelques kilométres du tettitoire
communal de Coudtay, une évaluation des incidences doit étre présentée (décret du 9 avril 2010 relatif
a I'évaluation des incidences Natura 2000).

I'évaluation des incidences Natura 2000 doit au moins comprendre :

* une présentation simplifiée du PLU accompagnée d'une carte permettant de localiser le(s)
site(s) Natura 2000 sur le(s)quel(s) il peut avoir des incidences significatives ;

* un exposé sommaire des taisons pout lesquelles le PLU est ou non susceptible d'avoir une
incidence sur ce(s) site(s) Natura 2000.
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il est par ailleurs bien fait mention de la ZNIEFF la plus proche située au nord-est sur la commune
voisine d’Azé, a savoir le marais de la Bavouze, mais pas de la ZNIEFF du ruisseau des Vallées et vallée

de la Mayenne au sud sur la commune voisine de Daon, toutefois également classée en zone Natura
2000.

Par décision du 25 aoat 2016, l'autorité environnementale indique que le projet de PLU ne peut étre
considéré comme étant susceptible d’avoir des incidences notables sur environnement et ne le soumet
donc pas 4 évaluation environnementale,

V — Eau potable

I est indigué dans le réglement que toute construction nécessitant Peau potable doit étre raccordée au
réseau public d’adduction, ce qui induit une inconstructibilité des secteurs pout lesquels le réseau serait
insuffisant et permet de maitriser les impacts sur Palimentation en eau potable de la commune. La
cohérence du PLU et en particulier de l'extension urbaine, avec le schéma directeur du SIAEP de
Bierné est toutefois a vérifier.

VI — Assainissement des eaux usées

Il est conclu dans le rapport de présentation que la mise en ceuvre du projet urbain sur la durée de vie
du PLU, ne semble pas nécessiter de travaux d’extension des deux stations d’épuration des eaux usées
(STEP) existantes de type lagunage naturel. La STEP située au nord, mise en setvice en décembte 1981,
a une capacité nominale de 167 équivalents-habitants, et recoit en moyenne moins de 50 % de sa
capacité organique. Lors du dernier bilan 24 heures réalisé en novembre 2014 par le SATESE, clle a
toutefois recu 379 % de sa charge hydraulique, montrant une sensibilité du réseau aux eaux patasites.

La STEP située au sud, mise en service en mai 2011, a une capacité nominale de 650 équivalents-
habitants, et a regu lors du bilan 24 heures de 2015, respectivement 17 % et 20 % de ses charges
hydraulique et organique nominales.

Ces systémes épuratoires sont effectivement en mesure de traiter les apports supplémentaites
d’effluents liés a 'objectif démographique fixé. En tout état de cause des travaux seront a réaliser sut
les réseaux, suivant un schéma directeur datant de 2004 a réviser, afin de limiter Papport d’eaux claires
parasites.

11 est indiqué dans les annexes sanitaires que le zonage d’assainissement est en cours d’actualisation afin
d’étre rendu compatible avec le projet utbain mis en place dans le cadre de ce PLU.

VII - Eaux pluviales

Il est précisé qu’afin de limiter les débits des eaux de ruissellement, Particle 4 du réglement des zones
urbaines et 4 urbaniser tend a inciter 2 une gestion des eaux de pluie 2 la parcelle et a leur récupération
dans le respect des réglementations en vigueut.

I n’a cependant pas été réalis¢ de schéma directeur, I'élaboration du PLU aurait pourtant été
Popportunité pour réfléchir globalement sur ce point.

VIII - Conclusion
Les enjeux environnementaux sont bien pris en compte, notamment les espaces naturels
protégés, la préservation des haies, des boisements et des zones humides, la gestion des eaux

pluviales et des eaux usées et Palimentation en eau potable.
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Fiche thématique n® 4 — Risques et nuisances
Observations sur les principaux enjeux

I — Rapport de présentation

Les risques sont traités en pages 113 a 121 a partir du document départemental des risques majeurs
(DDRM). Le risque localisé qui y figure en priotité 3 est bien identifié, a savoir :
* transport de matiéres dangereuses : canalisation de transport de gaz Feneu-Laval d’'un diameétre
150 mm (page 119)

Le risque « mouvements de terrain» lié a la cavité souterraine recensée pres du lieu-dit «la
Chaubronniére » est également bien identifié.

La zone d’effets létaux SUP1 liée a la canalisation de transport de gaz Feneu-Laval constitue une
servitude d’utilité publique depuis 'arrété préfectoral du 18 décembre 2015 et doit donc figurer au sein

des annexes, d’une part dans la liste des servitudes et d’autre part sur le plan des servitudes.

Il convient d’annexer la plaquette relative aux régles de construction parasismique figurant en page 2 de
la présente fiche.

II — Projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

Le PADD affirme en page 7 la prise en compte des risques et nuisances identifiés sur le territoire de la
commune.

1l tend a limiter la proximité de zones habitées avec des activités ou constructions susceptibles de
p
générer des nuisances et 4 présetver ainsi la population communale.

III — Conclusion

La prise en compte des risques et des nuisances par le projet de PLU apparait globalement
satisfaisante.

La zone d’effets létaux SUP1 li¢e a la canalisation de transport de gaz Feneu-Laval doit figurer
au sein des annexes, d’une part dans la liste des servitudes et d’autre part sur le plan des
servitudes.
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Liberté + Egalité v Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA MAYENNE

Direction départementale Laval, le
des territoires

Note annexe 2 Pavis de PEtat
sur le projet de PLU de Coudray

Observations complémentaires

I — Rapport de présentation

Ameénagement numérique du territoire

Au chapitre « Communications numériques » {page 74), il convient de se référer i la commune de
Coudtay au lieu de Loigné-sur-Mayenne et d’ajouter le paragraphe suivant :

« LEitat, dans le cadre d'un programme national de déploiement du Irés haut débit, a fixé pour objectif final que tous Jes
Joyers aient accés d un service trés haut débit grice d la fibre optigue on d la techiologie la mienx: adaptée d lenr territoire.
Le calendrier affiché est « laccés au trés haut débit, sur lensemble du tervitoive en 2025 »,
11 est rappelé que depuis la loi Grenelle 11, Jes documents d'urbanisme, notamment les PLU, déterminent, a l'échelle
locale, les conditions permettant d'assurer le développement des communications ectronigues.
A ce titre, Pétude du PLU devra prendre en compte le schéma directenr territorial d'aménagement numérigue (SDTAN)
du département de la Mayenne qui a é1é approuvé dans son principe le 4 février 2011, La prise en compte de ce schéma
doit contribuer aux choix de gones propices d'aménagement (Yones dactivités, services, habitat, ...) susceptibles de
s'inscrive dans un développement numérigue équilibré du territoire. »

Observations diveises

Ajouter un chapitre sur les servitudes d’utilité publique et faire un renvoi vers le dossier a 'annexe 6a du
PLU.

Les zones de danger liées a la canalisation de gaz sont une servitude d'utilité publique depuis 'arrété
préfectoral du 18 décembre 2015 (SUP 1). Le paragraphe les concernant (page 119) devra étre déplacé
au chapitre relatif aux servitudes et non au chapitre consacté aux risques et nuisances.

En page 73, ajouter la référence au plan départemental de prévention et de gestion des déchets du
batiment et des travaux publics (PDPGDBTP) approuve le 26 mars 2015.

En page 183, au chapitre « Analyse des capacités de densification et de mutation des espaces batis », il
est fait référence a la commune de Loigné-sur-Mayenne au lieu de Coudray.

De méme, en page 79, au chapitre « Contexte géologique », il est fait référence a la carte géologique de
Chateau-Gontier au lieu de Coudray.

En page 215, la justification de la zone naturelle (N) précisant que cette zone est « strictement
inconstructible » est incohérente avec sa traduction au réglement graphique et le réglement de la zone
N qui permet la présence de batl existant et leur évolution encadrée.
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La zone N ne doit englober aucun bitiment si ceux-ci sont dans Pimpossibilité d’évoluer. O, il apparait
que des bitiments au lieu-dit « Le Grand Soreau » situé au sud-est du bourg en limite communale, sont
inclus dans la zone N. Il convient de modifiet ce zonage en localisant ces batiments en zone A, comme
tous les autres lieux-dits, ce qui permet leur évolution encadrée.

Il - Orientations d’aménagement et de programmation

Pout tenit compte de sa situation en ceeur de boutg, de la proximité du cimetiére et de la présence de
végétaux d’importance sut la patcelle, les otientations d’aménagement et de programmation (OAP) n° 1
« Rue de Chitelain » doivent étre plus détaillées notamment pour définir Pimplantation des trois
habitations les unes pat tapport aux autres, les accés et un écran végétal avec le cimeticre. Il
conviendtait de rappeler également la liaison douce programmée au nord-est de la parcelle dans le cadre
de 'OAP n° 2 relative 4 la zone 1AUh de la Bedennetie.

IIT — Réglement graphique

Localiser les batiments existants au lieu-dit « Le Grand Sotreau » situé au sud-est du bourg en limite
communale, en zone A, comme tous les autres licux-dits situés hors secteur de taille et de capacité
d’accuelil limitées (STECAL).

VI — Reglement écrit

(Observations concernant plusieurs zones

Afin de préciset les destinations et sous-destinations évoquées dans les articles 1 et 2 des zones, il est
nécessaire d’annexer au téglement du PLU Parrété du ministére du logement et de Phabitat durable en
date du 10 novembre 2016, définissant les destinations et sous-destinations pouvant étre réglementées
dans les PLU, ou faire un renvoi vers le site internet de légifrance ;

Larticle 6 des zones UB, UE, 1AUh et 2 AUe, relatif au traitement envitonnemental et paysager des
espaces non bitis, ne peut pas autotiser la suppression des éléments de paysage protégés au titre de
Particle 1. 151-19 du code de Purbanisme (CU) pout la création d’accés nécessaires a Pactivité agricole
puisqu’il s’agit de zones urbaines et 4 urbaniser.

Le chapitte relatif aux « éléments particuliers susceptibles d’intéresser 'instruction des autorisations du
sol » des zones A et N, doit étre complété pas les éléements de paysage protégés au titre des espaces
boisés classés (EBC).

Larticle 1 des zones UB, A et N, doit préciser que pour les secteurs concernés par des zones humides
fonctionnelles protégées au titre de larticle L. 151-23 du CU, «tous les modes d'occupation et
d'utilisation du sol sont interdits 3 l'exception des affouillements et exhaussements du sol liés a la
conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides. Des projets
susceptibles de comptromettre l'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides peuvent toutefois &tre autorisés apres avoir étudié toutes les alternatives possibles et sous
téserve de mesures compensatoites pérennes. » conformément au guide « Identifier les zones humides
et les prendte en compte dans les documents d'urbanisme » téléchatgeable sur les site internet des
setvices de PEtat en Mayenne

Zone UB

Ajouter au chapitre relatif aux «éléments particuliers susceptibles d’intéresser Pinstruction des
autorisations du sol », que la zone est concetnée pour une petite partic {parcelles 717 et 714 Rue du
Bac de Ménil, sortie sud-ouest de I'agglo) par une zone humide fonctionnelle protégée au titre de
Particle L. 151-23 du CU.
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Zone A

Ajouter au chapitre relatif aux «éléments particuliers susceptibles d’intéresser linstruction des
autotisations du sol », que la zone est concernée par le risque mouvement de terrain lié a la présence
d’une cavité souterraine ;

Toujours au sein de l'article 2, Palinéa relatif au changement de destination des bitiments identifiés au
réglement graphique doit préciser que le changement de destination hors STECAL est soumis a I'avis
conforme de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agticoles et

forestiers (CDPENAF).

Par ailleurs, hormis I'implantation des CUMA, les possibilités offertes en zone A et Ap sont identiques,
alors que la zone Ap est une zone de sensibilité paysagére. Le réglement de la zone Ap doit étre plus
restrictif en termes de possibilités de constructions.

Zone N
A Tarticle 2, Palinéa relatif au changement de destination des batiments identifiés au plan de zonage,
préciser que le changement de destination hors STHCAL est soumis a lavis conforme de la

commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CIDNPS).

V - Emplacements réservés

Le libellé de Yemplacement réservé n® 2 doit étre modifié pour tenir compte que la commune de
Coudray n’est pas limitrophe de la commune de Chéteau-Gontier, mais de la commune d’Azé. II
conviendrait de le libeller « Aménagement de la RD 22 entre le bourg et Azé», conformément aux
justifications page 221 du rapport de présentation.
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) | PAYS DE LA LOIRE

Direction des Territoires et de la Ruralité Monsieur J oél GABDIN
Dossier suivi par Dorothée Clément .
Tél: 02 28 20 61 04 Maire de Coudray

Rue Principal
DTR/NLBV/MIM/2016-11-17185 e cipale

53200 COUDRAY

‘Nantes, le 213 NOV, 2016

Monsieur le Maire,

Par votre correspondance du 4 octobre 2016, vous avez bien voulu m’adresser le dossier
relatif au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de votre Commune, et je vous en
remercie.

Je vous précise en retour que la Région des Pays de la Loire n’a pas d’observation
particuliere a formuler sur ce dossier.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du Conseil régional
et par délégation _
La Directrice des Territoires et de la
Ruralité

Nathalie LE BOULCH-VILLERS

Toute correspondance est a adresser a Monsieur le Président du Conseil Régional a l'adresse suivante :
Hatel de la Région - Accés : 1, rue de la Loire - 44966 Nantes cedex 9 té1:02 28 20 50 00 fax: 02 28 20 50 05
www.paysdelaloire.fr







@ CCl MAYENNE

Le Président

Monsieur Joél GADBIN, Maire

Mairie
Rue Principale
53200 COUDRAY
Nos Réf. : DP/JC-12-2016
N°traitement : 134-2015 Laval, le 17 novembre 2016

OBJET : Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Maire,

Nous a'vons bien regu le projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coudray arrété
en Conseil Municipal du 30 septembre 2016 et vous en remercions.

N'ayant pas d’opposition sur le fond nous émettons un avis favorable sur ce projet.
Toutefois, certains points particuliers ayant retenu notre attention nous formulons les
demandes et suggestions dont vous trouverez le détail en annexe a la présente.

La Chambre de Commerce et d’'Industrie de la Mayenne reste a votre disposition pour vous
apporter toutes informations économiques et statistiques utiles a la réalisation de vos
opérations d’aménagement.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, nos salutations distinguées.

Le Président,

Patrice DENIAU

afano
12 rue de Verdun - CS 60239 - 53002 Laval Cedex
T.02 43 4950 00 - F. 02 43 49 33 16 - president@mayenne.cci.fr www.mayenne.cci.fr LTI
Siret : 18530044900013
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@ CCl MAYENNE

Observations / PLU de Coudray

La CCl de la Mayenne émet un avis favorable de principe sur le Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Coudray, sous réserve de la prise en compte des demandes ci-dessous détaillées.

Réglement écrit

La commune de Coudray dispose d’une zone économique UE d’une superficie totale de 2,84 ha environ
dont 1,5 ha disponible. Elle envisage une extension @ moyen ou long terme (2 AUe) sur 1 ha environ.

L’analyse du Reéglement écrit démontre de fortes contraintes imposées en matiére de développement
économique :
e Commerces de détail
= Autorisés en zone urbaine centrale (UA) et d’extension récente (UB) si compatibles avec la
proximité de zones habitées
= |Interdits en zone d’activités (UE) sauf si liés & une activité artisanale ou industrielle
existante
e Activités artisanales
= Autorisées en zone urbaine centrale (UA) et d’extension récente (UB) si compatibles avec la
proximité de zones habitées
= Autorisées en zone d’activités (UE) si liées a une activité artisanale ou industrielle
existante
e Activités de service
= Autorisées en zone urbaine centrale (UA) et d’extension récente (UB)
= |nterdites en zone d’activités (UE)
e Industries : Interdiction totale en UA, UB et UE
e Entreplts
= |nterdits en zone urbaine centrale (UA) et d’extension récente (UB)
= Autorisés en zone d’activités (UE)

e Bureaux
= Autorisation totale: zone urbaine centrale (UA) et d’extension récente (UB), en zone
d’activités (UE)

La CCl partage les principes d’usage du sol et de destination des constructions souhaités par la
commune de Coudray & savoir la fonction commerciale en centre-bourg et la fonction « productive » en
zone d’activités de la Georgetterie.

Cela étant, la CCl s’interroge sur la finalité d’interdire toute industrie a Coudray. En effet, la
frontiére entre l'artisanat et l'industrie est parfois trés ténue. De surcroit, l'interdiction peut faire
« capoter » un projet de reprise d’une activité existante.

Concernant les activités artisanales, la rédaction du réglement de la zone UE apparait équivoque et
mériterait d’étre préciser. En effet, I'article UE 1 interdit toutes les constructions, installations et activités
de la destination « Commerce et activités de services » (cf. article R 151-28 du code de I'urbanisme) donc
de fait celles relevant d’activités artisanales et du commerce de détail. Pour autant, I'article UE 2 autorise
celles de la sous-destination « Artisanat et commerce de détail » qui sont directement liées a une activité
artisanale ou existante sur la zone.

afag
150 14001

qualité
Envirennement

12 rue de Verdun - CS 60239 - 53002 Laval Cedex
T.02 43 49 50 00 - F. 02 43 49 33 16 - cci@mayenne.cci.fr www.mayenne.cci.fr
Siret : 18530044900013



Conclusion, les constructions a vocation artisanale sont interdites de principe (UE1} hormis celles
visant a développer la fonction commerciale d’une activité artisanale ou industrielle présente dans la zone
(UE2). Quid de I'installation de nouvelles activités artisanales en zone d'activité ?

Aussi, sur la base des articles R. 151-30 et R. 151-33 du CU, la CCl propose de modifier le
réglement de la zone UE pour
* autoriser les activités industrielles par suppression de I'alinéa 4 de I'article UE 1
* autoriser expressément les activités artisanales en portant a I'alinéa 3 de Farticle UE 1 la
mention suivante : « les canstuctions, installations et activités rattachées aux sous-
destinations restauration, commerce de gros, activités de service, hébergement hételier
et touristique, cinéman»



CENTRE REGIONAL de la PROPRIETE FORESTIERE

@ & _ PAYS DE LA LOIRE
CNPF

Monsieur le Maire
Mairie de Coudray
Rue principale

53200 COUDRAY

Saint Herblain, le 14 décembre 2016

Dossier suivi par Bruno Longa
Objet projet PLU
Commune de Coudray

Monsieur le Maire et cher collégue,

J’ai bien enregistré le 4 octobre dernier la réception du projet de PLU de la commune de Coudray que vous
m’avez transmis pour avis.

Les enjeux forestiers sont trés réduits sur le territoire communal ot les espaces boisés ne représentent que
33 ha ; I'unité la plus importante fait moins de 16 hectares.

L’examen de ce document d’urbanisme n’appelle aucune remarque défavorable de ma part.
Je reste a votre entiére disposition pour tout complément d’information que vous jugeriez utile.

Veuillez agréer, Monsieur le Maire et cher collégue, I’expression de ma considération distinguée

Le Président du CRPF
Maire d’ Avoise

=

Antoine d’AMECOURT

36 avenue de la Bouvardiére

44800 SAINT HERBLAIN

Tél : +33 (0)2 40 76 84 35 - Fax : +33 (0)2 40 40 34 84
E-mail : paysdeloire@crpf.fr - www.foretpriveefrancaise.com

DELEGATION REGIONALE DU CENTRE NATIONAL DE LA PROPRIETE FORESTIERE
Etablissement public national régi par I'article L321-1 du Code Forestier

SIRET 180 092 355 00023~ APE 84137

TVA Intracommunautaire FR 75180092355
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Département de la Mayenne
Arrondissement de Chateau-Gontier
Commune de MENIL

Extrait du Registre des Délibérations
du Conseil Municipal
du 20 décembre 2016

Date de la convocation : 03/12/2016 Nombre de conseillers en exercice : 14
Date d’affichage : 03/12/2016 Nombre de conseillers présents : 10

L’an deux mil seize, le vingt décembre a vingt heures, le Conseil Municipal, 1également
convoqueé, s’est réuni a la Mairie en séance publique, sous la présidence de MME BRESTEAUX,
Maire.

Présents : MM DACCORD, JOUSSEMET, MOUCHE, RICOUS, Adjoints.

MMES BOUTIER, DELCROIX, TROUILLET, MM HOURDIN, TROUILLET.

Absents excusés : MMES PELLERIN, BELOUARD, THUAL, CADOREL.

Pouvoirs : Mme BELOUARD a donné pouvoir a Mme BOUTIER

Secrétaire de séance : Mme TROUILLET

PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME / COMMUNE DE COUDRAY

Madame le Maire fait part au Conseil Municipal que, conformément aux dispositions de 1’article

R.153-4 du code de I'urbanisme, la Commune de MENIL doit émettre un avis sur le projet de Plan

Local d’Urbanisme de la Commune de COUDRAY.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal :

Considérant qu’il n’existe aucune remarque particuliére a formuler sur ce dossier ;

- EMET un avis favorable au projet de Plan Local d’Urbanisme de la Commune de COUDRAY.
Pour Extrait Certifié Conforme

A MENIL - le 27 décembre 2016
Le Maire,







COMMUNE DARCEIGTEN NOTRE DAME

DEPARTEMENT DE LA MAYENNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil seize, le sept novembre a vingt heures trente, le Conseil Municipal,
légalement convoqué, s’est réuni a la Mairie sous la présidence de M. MOURIN, Maire.
Etaient présents : MM. Dominique MOURIN, Jacky JOLY, Bruno PICHON, Thierry CORNU,
Mmes Nathalie PORCHER et Pascale JAHIER
Absents excusés : Emmanuel BLANCHARD, Roger GELINAUD, Brigitte EVEILLARD, Emilie
BARBIN et Sylvie LEBRUN
Secrétaire de séance : Pascale JAHIER

PROJET DU PLAN LOCAL D’'URBANISME DE COUDRAY

Le Maire informe ’assemblée que la Commune de COUDRAY a envoyé a la mairie
leur projet de PLU pour avis.

Le Conseil Municipal, aprés délibération et a l’unanimité
N’a pas de remarques particulieres a apporter

EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
Fait a ARGENTON NOTRE DAME,
le 20 Novembre 2016
Le Maire, Dominique MOURIN

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

053-215300062-20161107-DEL16PLUcoudray-DE

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 21/12/2016
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Mairie Coudray

De: Laurence DESCHAMPS <mairie.chatelain@®wanadoo.fr>
Envoyé: vendredi 2 décembre 2016 11:51

A: mairie-coudray

Objet: projet de révision du PLU

Monsieur le Maire,

Suite & votre transmission du dossier concernant votre projet de révision du PLU, nous en avons bien pris
connaissance et n'avons aucune remarque particuliére a vous soumettre.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a l'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Laurence Deschamps
Maire de Chételain
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LA MAYENNE

Le Deépartement

DIRECTION DES INFRASTRUCTURES

DIRECTION DES GRANDS PROJETS

Service urbanisme et foncier

Dossier sulvi par :

Pierre-Yves BEAUJAN

Chef de service
pierre-yves.beaujan@lamayenne.fr

V/réf, : Vicourrier du 4 octobre 2016
N/réf. : PYB/CD

TADGP\SUR\WURBA\PLU\COUDRAYA
— Courrier_maire_arret.doc

Hétel du Département
39 rue Mazagran

CS 21429

53014 LAVAL CEDEX

‘® 0243665208
B4 foncierroutier@lamayenne.fr

www.lamayenne.fr

Ae 3 janvier 2017

Monsieur Joél GADBIN
Maire de COUDRAY
RUE PRINCIPALE
53200 COUDRAY

Monsieur le Maire,

Par courrier regu le 18 octobre 2016, vous nous avez transmis, pour avis, le
projet arrété de votre plan local d’urbanisme (PLU).

En tant que personne publique associée, ce dossier appelle de notre part les
observations suivantes.

1) ORGANISATION SPATIALE

La zone d’urbanisation future (1AUh), dimensionnée en prenant en
considération le potentiel en densification, est située au cceur de votre bourg. Cette
organisation spatiale est en cohérence avec les orientations du Conseil départemental.

Une zone d’urbanisation future 4 long terme a vocation d’activités
économiques (2AUe) est située en extension immédiate de votre urbanisation.
Prospectivement, afin de limiter 1’étalement linéaire, celle-ci devra marquer une
frontiére d’urbanisation le long de la RD 22.

2) EMPLACEMENTS RESERVES (ER)

Nous vous remercions d’avoir inscrit I’emplacement réservé n° 2 dans votre
PLU. Pour rappel, celui-ci permettra & terme, d’aménager la RD 22 sur la section
Chateau-Gontier / Coudray (des emplacements réservés sont inscrits a cet effet dans le
PLU du SGEAU).

Nous notons que vous n’avez pas souhaité reprendre I’emplacement réservé
ponctuel proposé par le Conseil départemental par courrier du 8 juillet 2015. Son
inscription au bénéfice de votre Commune permettrait de réaliser & terme un
dégagement de visibilité au niveau du carrefour RD 595 / chemin rural n°5 de
« Diodon », ol les conditions de visibilité et de sécurité sont insuffisantes.

3) REGLEMENT ECRIT

De maniére générale, les marges de recul prescrites dans le cadre du
Réglement de la voirie départementale (RVD) sont bien reprises dans le réglement de
votre PLU.

Conformément au Réglement de la voirie départementale approuvé par
arrété du 30 septembre 2016, une marge de recul de 20 metres par rapport a
I’alignement de la RD 22 doit étre imposée au niveau des zones UE et 2AUe lorsque
celles-ci sont situées en dehors de votre agglomération (au sens de ’article R110-2 du
Code de la route).
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4) ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

Nous vous rappelons que le Conseil départemental souhaite que la visibilité,
au droit de chaque nouvel accés, permette des conditions de sécurité satisfaisantes,
quels que soient les futurs aménagements de la route départementale.

Aussi, chaque création d’accés sur une route départementale doit faire I’objet
d’une validation auprés de 1’ Agence technique départementale Sud au titre du pouvoir
de police de conservation du domaine public (en agglomération, notamment OAP n°1
«rue de chitelain») et/ou au titre du pouvoir de police de circulation (hors
agglomération).

5) SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Comme suggéré par le Conseil départemental, le plan d’alignement existant
sur la RD 22 n’a pas ét¢ repris dans le plan des servitudes afin qu’il ne soit plus
opposable. En conséquence, celui-ci est « mis en sommeil » et n’est plus applicable.

Nous vous demandons de bien vouloir prendre en compte ces observations
dans le dossier approuvé de votre PLU,

Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, a ’assurance de notre
considération la plus distinguée.

Pour le Président et par délégation :
La Directrice générale adjointe,

Sophie BONNIERE

Copie pour information a :

M. Claude TARLEVE, Représentant du Conseil départemental 4 la CDPENAF
Mme Valérie HAYER, Conseillére départementale du canton d’AZE

M. Michel HERVE, Conseiller départemental du canton I’ AZE

M. Christian LEPAGE, DDT/SAU/Unité Planification




| INSTITUT NATIONAL
DE U'ORIGINE ET DE
LA QUALITE

Le Délégué territorial

Monsieur le Maire
Mairie
Dossier suivi par : Denis JUILIEN Rue Principale
53200 COUDRAY
Tél.: 02 4187 3336
Mail : d.juilien@inao.gouv.fr
Inac-angers@inao.gouv fr
Angers, le 20 janvier 2017

V/Reéf : Courrier du 04 octobre 2016
N/Ré&f : DT Val de Loire/PLU/COUDRAY/2017

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 04 octobre 2016, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, e
projet de PLU (Plan Local d’Urbanisme) en cours de révision de la commune de Coudray. Ce projet a été
approuve par e conseil municipal en date du 30 septembre 2016.

Cette commune est incluse dans I'aire géographique de I'Appellation d'Origine Protégée « Maine Anjou »
ainsi que dans |'aire géographique des Indications Géographiques Protegées « Boauf du Maine », « Cidre de
Bretagne ou Cidre Breton », « Porc de la Sarthe », « Volailles de Loué », « Volailles du Maine » et « CEufs
de Loué ».

Aprés étude du dossier, je vous informe que I'INAQO n'a pas de remarque & formuler sur ce projet, dans la
mesure ol celui-ci N'a pas d'incidence directe sur 'AQP et les IGP concernées.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & l'expression de ma haute consideration.

Pour le Directeur
Et par délegation,

INAQ - Délégation Territoriale Val de Loire Poitou-Charentes
SITE DANGERS

16 rue du Clon

49000 ANGERS

TEL 02 41 B7 33 36

www, inao.gouv.fr
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Mission régionale d’autorité environnementale
Pays de la Loire

Nantes, le 25 aolt 2016

Monsieur le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, la décision de la Mission régionale
d'autorité environnementale des Pays de la Loire (MRAe) concernant I'examen au cas par
cas du projet de Révision du PLU de Coudray (53).

Cette décision sera mise en ligne :
— sur le site internet de la MRAe : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr ;

— et surle site internet de la DREAL des Pays de la Loire.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma
considération distinguée.

La présidente de la mission régionale
d'autorité environnementale

—=l—

Fabienne ALLAG-DHUISME

Monsieur le Maire
Mairie de Coudray
Rue principale
53200 Coudray

Copie : M. le Préfet de la Mayenne, Mme la Directrice de la DREAL des Pays de la Loire






Mission régionale d’'autorité environnementale

Pays de la Loire

Décision de la Mission régionale
d’autorité environnementale

aprés examen au cas par cas

Révision du PLU de COUDRAY (53)

n*MRAe 2016-2026




Décision du 25 aoiit 2016
aprés examen au cas par cas

en application de I'article R.104-28 du code de l'urbanisme

La présidente de la Mission régionale d'autorité environnementale des Pays de la Loire,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du Conseil relative &
Pévaluation des incidences de certains plans et programmes sur 'environnement, notamment son
annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-2, L.104-3, R.104-21 et R.104-28 et
suivants ;

Vu I'arrété du 12 mai 2016 portant nomination des membres des missions régionales d'autorite
environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;
Vu la demande d'examen au cas par cas relative a la révision du plan local d’'urbanisme (PLU),
déposée par la commune de Coudray, regue le 28 juin 2016 ;

Vu la contribution de 'agence régionale de santé en date du 20 juillet 2016 ;

Vu la décision du 28 juin 2016 de la mission régionale d'autorité environnementale des Pays
de la Loire, portant exercice de la délégation prévue a larticle 17 du décret n°2015-1229 du
2 octobre 2015 modifie relatif au Conseil général de I'environnement et du développement
durable ;

Vu la consultation des membres de la mission régionale d’autorité environnementale des Pays de

la Loire faite par sa présidente le 24 ao0t 2016 ;



Considérant gue le territoire de la commune de Coudray n'est concerné par aucune protection

environnementale réglementaire ni par aucune zone d'inventaire environnemental ;

Considérant que le projet de PLU de Coudray vise a porter la population communale entre 950 et
1000 habitants a I'horizon 2027, ce qui représente une croissance démographique moyenne de
l'ordre de 1,3 % par an, plus modérée que la croissance observée 3 prés de 2,5 %, entre 1999 et
2011 ;

Considérant que cet objectif démographique induit un besoin estimé de 45 a 50 logements
nouveaux, que pour y répondre le projet daménagement et de développement durables (PADD)
prévoit la construction d'une vingtaine de logements en densification du tissu urbain existant, et
celle de quelques logements en comblement de I'urbanisation linéaire existante en bordure de la
route de Chateau-Gontier, réduisant ainsi le recours a de l'extension urbaine & vocation d’habitat
sur un seul secteur, situé entre le centre bourg et le lotissement existant de [a Bedennerie, d'une

surface totale de 'ordre de 2,5 ha, pour une densité minimale de 15 logements a 'hectare ;
Considérant que les hameaux n’auront pas vocation & accueillir des constructions nouvelles ;

Considérant que le PADD affiche la priorité donnée aux espaces disponibles de la zone
d’activités de la Georgetterie pour I'accueil de nouvelles entreprises (0,97 ha disponibles sur les
2,8 ha de surface existante), et qu'il prévoit 'extension limitée a 1,13 ha de la méme zone

d’activités, sans toutefois en expliciter le besoin ;

Considérant que le PADD prévoit également le développement d'une entreprise existante au lieu-

dit Les Epinettes, sans toutefois préciser quelle surface d’'emprise cette option justifierait ;

Considerant que le PLU devra justifier que ses orientations ne sont pas susceptibles de permettre
des atteintes & des zones humides, en particulier par les ouvertures a I'urbanisation qu'il envisage,
et motiver le cas échéant de la nécessité ou non de compléter Finventaire des zones humides

réalisé sur le territoire communal ;

Considérant que les équipements d’épuration de Coudray seront en capacité de traiter la charge

d’effluents correspondant aux objectifs d’accueil de population nouvelle sur la commune ;



Considérant que le projet de révision du PLU conduit & réduire d’environ 18 ha la totalité des
surfaces d’ouverture & 'urbanisation par le POS a court et long termes sur le territoire communal
(de l'ordre de 10 ha pour les zones d'habitat, de 3ha pour les zones d'activités, et de 5 ha pour les

zanes de loisirs) ;

Considérant dés lors que la révision du PLU de Coudray, au vu des éléments disponibles, ne peut
&tre considérée comme étant susceptible d'avoir des incidences notables sur environnement au
sens de 'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du

Conseil ;

DECIDE :

Articte 1: La révision du PLU de ia commune de Coudray n'est pas soumise a évaluation

environnementale,

Article_2: La présente décision, délivrée en application de larticle R.104-28 du code de
'urbanisme, ne dispense pas des autorisations administratives et/ou des procédures de

consultation auxquelles les projets permis par le document d’urbanisme peuvent étre soumis.

Article 3 : En application de I'article R.104-33 du code de {'urbanisme, la présente decision sera

jointe au dossier d'enquéte publigue.

Article 4 : La présente décision sera publiée sur le site internet de la MRAe des Pays de la Loire
et sur le site internet de la DREAL.

Fait a Nantes, le 25 aot 2016

La présidente de la MRAe des Pays de la Loire

Fabienne ALLLAG-DHUISME



Délais et voies de recours

l.a présente décision peut faire 'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a

compter de sa nofification ou de sa mise en ligne sur internet.

Lorsqu'elle soumet un plan ou programme a évaluation environnementale, la présente décision
peut également faire I'objet d'un recours contentieux formé dans les mémes conditions. Sous
peine d'irrecevabilité de ce recours, un recours administratif préalable est obligatoire (RAPO)

conformément aux dispositions de l'article R.122-18 du code de I'environnement.

Le recours gracieux ou le RAPO doit étre adressé a :

Madame la présidente de la MRAe

DREAL des Pays de la Loire

SCTE/DEE

5, rue Frangoise GIROUD — CS 16326

44263 Nantes Cedex 2

(Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours

contentieux)

Le recours contentieux a l'encontre d'une décision de soumission a évaluation environnementale

doit &tre formé dans un délai de deux mois & compter du rejet du RAPO. |l doit étre adressé a ;

Tribunal administratif de Nantes
6, aliee de l'lle Gloriette,

BP 24111

44041 Nantes Cedex

Le recours hiérarchique est formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de

suspendre le délai du recours contentieux. Il est adressé & :

Madame la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer
Adresse postale : Ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer
92055 Paris-La-defense cedex
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Mission régionale d’autorité environnementale
~ Pays de la Loire

Nantes, le 8 février 2017

Monsieur le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, la décision de la Mission régionale
d'autorité environnementale des Pays de la Loire (MRAe), concernant la révision du zonage
d'assainissement des eaux usées de la commune de Coudray (53).

Cette décision sera mise en ligne :

— sur le site internet de la Mission régionale d’autorité environnementale Pays de la
Loire : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr ;

— et sur le site internet de la DREAL Pays de la Loire.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma
considération distinguée.

La présidente de la mission régionale
d'autorité environnementale

ot

Fabienne ALLAG-DHUISME

Monsieur Joél GADBIN
Maire de Coudray
Mairie

Rue Principale

53200 COUDRAY

copie : M le Préfet de la Mayenne, Mme la Directrice de la DREAL des Pays de la Loire
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Mission régionale d’autorité environnementale

Pays-de-la-Loire

Décision de la Mission régionale
d’autorité environnementale des Pays-de-la-Loire
aprés examen au cas par cas sur
la révision du zonage d’assainissement des eaux usées

de la commune de COUDRAY (53)

n°MRAe 2016-2272




Décision relative a une demande d’examen au cas par cas

en application de l'article R.122-17-ll du code de I'environnement

La présidente de la Mission régionale d'autorité environnementale des Pays de la Loire

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du Conseil relative a
'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement,
notamment son annexe i ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L.122-4, R.122-17 et R.122-18 ;
Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment son article L.2224-10 ;

Vu Farrété du 12 mai 2016 portant nomination des membres des missions régionales
dautorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement
durable (MRAeg) ;

Vu la demande d’examen au cas par cas, regue le 16 décembre 2016, relative a la révision du
zonage d’assainissement des eaux usées de la commune de Coudray ,

Vu la contribution de Fagence régionale de santé en date du 22 décembre 2016 ;

Vu la décision de la MRAE des Pays-de-la-Loire du 28 juin 2016, portant exercice de la
délégation prévue a l'article 17 du décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifie relatif au
Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu fa consultation des membres de la mission régionale d’autorité environnementale des Pays
de la Loire faite par sa présidente le 1" février 2017 ;

Considérant que le zonage d'assainissement des eaux usées, relevant de l'article R.122-17 Il du
code de l'environnement, doit faire I'objet d’'un examen préalable au cas par cas dans les
conditions prévues a l'article R.122-18 du méme code ;

Considérant que la révision du zonage d'assainissement des eaux usées a été conduite pour le
mettre en cohérence avec la révision du plan local d'urbanisme (PLU) de Coudray, arrétée
le 30 septembre 2016, et qui a fait I'objet d'une décision de dispense d'évaluation
environnementale de la MRAe en date du 25 ao(it 2016 ;

Considérant que le PLU vise la construction d'une cinquantaine de nouveaux logements a
I'horizon 2027, dont une vingtaine en densification et renouvellement du tissu urbain
existant, et une trentaine dans un secteur d'extension de ['urbanisation d'une surface de 2
a 2,5 ha située entre le centre-bourg et un lotissement existant ; qu'il prévoit également
Fextension de la zone d'activités existante de la Georgetterie, pour une surface de ['ordre
de 1,1 ha; et que ces secteurs d'urbanisation nouvelie seront raccordés au réseau
d'assainissement collectif ;

Considérant que le zonage d'assainissement collectif comprendra la zone agglomérée du bourg,
étendue au lieu-dit La Ténardiére a I'est du bourg, et les secteurs d’urbanisation nouvelle,
et qu'ainsi son périmétre sera strictement identique a celui des secteurs constructibles du
PLU, a I'exception du secteur de la route de Chéateau-Gontier, qui est exciu du zonage
d'assainissement collectif tout en prévoyant quelques parcelles encore constructibles ;

Considérant que les deux stations d'épuration de Coudray, dimensionnées respectivement pour
167 et 650 équivalents-habitants, seront en capacité de traiter la charge d'effluents



genérée par l'urbanisation actuellement raccordée au réseau d'assainissement collectif
ainsi que celle de I'urbanisation rendue possible par le PLU ; qu'il conviendra toutefois de
prévoir les mesures permettant d'y limiter lapport d'eaux claires parasites qui en perturbe
le fonctionnement ;

Considérant que le reste du territoire de la commune en zone d’assainissement non collectif
présente une faible densité d’habitat avec des perspectives de développement limitées ;

Considérant qu'il releve des prérogatives du service public de |'assainissement non collectif
(SPANC) d'assurer le contrle de la conformité et le suivi des mises aux normes des
installations individuelles et qu'il convient de poursuivre les actions visant a lever fes non-
conformités détectées ;

Considérant dés lors, qu'au regard de 'ensemble des éléments fournis et des connaissances
disponibles a ce stade, la révision du zonage d'assainissement des eaux usées ne peut
étre considérée comme étant susceptible davoir des incidences notables sur
I'environnement au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du
Parlement européen et du Conseil ;

DECIDE :

Article 1 : En application de la section seconde du chapitre || du titre || du livre premier du code de
I'environnement, la révision du zonage d’assainissement des eaux usées de Coudray n’est pas
soumise a évaluation environnementale,

Article 2: La présente décision, délivrée en application de Tarticle R.122-18 (11} du code de
I'environnement, devra &tre jointe au dossier d'enquéte publique.

Article 3 : La présente décision sera publiée sur le site internet de la DREAL.

Fait a Nantes, le 8 février 2017
La présidente de la MRAe des Pays-de-la-Loire

Fabienne ALLAG-DHUISME



Délais et voies de recours

{ a présente décision peut faire Fobjet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a

compter de sa notification ou de sa mise en ligne sur internet.

Lorsquelle soumet un plan ou programme a évaluation environnementale, la présente décision
peut également faire 'objet d'un recours contentieux formé dans les mémes conditions. Sous
peine d’irrecevabilité de ce recours, un recours administratif preéalable est obligatoire (RAPO)

conformément aux dispositions de l'article R.122-18 du code de l'environnement.

Le recours gracieux ou le RAPO doit étre adresse a .

Madame la présidente de la MRAe

DREAL des Pays de |a Loire

SCTE/DEE

5, rue Frangoise GIROUD — CS 16326

44263 Nantes Cedex 2

(Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du recours

contentieux)

Le recours contentieux a Pencontre d'une décision de soumission a évaluation environnementale

doit étre formé dans un délai de deux mois & compter du rejet du RAPO. |l doit étre adressé a :

Tribunal administratif de Nantes
6, allée de I'le Gloriette,

BP 24111

44041 Nantes Cedex

Le recours hiérarchique est formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de

suspendre le défai du recours contentieux. |l est adressé & :

Madame la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer
Adresse postale : Ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer
92055 Paris-l.a-défense cedex



